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Medieninformation

Wohnen fiir Alle — Welche Reformen des Mietrechts sowie anderer
Organisations- und Forderformate empfehlen sich?

Abteilung Zivil- und Sozialrecht: Aus den Diskussionen am Donnerstag

Erfurt, 17.09.2026 - Am Vormittag geht es um soziales Mietrecht,
Beendigungsschutz und Preisschutz. Gunther Geiler vom Deutschen
Mieterbund warnt vor Ausnutzungsverhalten privater Vermieter und
pladiert fiir mehr Akteursvielfalt am Mietmarkt sowie eine starkere
Durchmischung der Stadtteile.

Prof. Dr. Martin Haublein von der Universitat Innsbruck begriif3t die
vorgeschlagene Umsetzungskiindigung und verweist auf das
osterreichische Recht, wo Mietvertrage meist auf drei Jahre befristet
seien und eine Kiindigung nur bei Ersatzwohnraum maoglich sei. Einen
Wohnungstausch lehnt er wegen mangelnder Ertragsfahigkeit ab und
wirbt fiir mehr kommunale und genossenschaftliche Wohnungen.

Franziska Brachthiuser von der FU Berlin betont, der

Kiindigungsschutz schiitze nicht den Vermieter, sondern das Recht des

Mieters auf sein Zuhause; das qualifizierte Erfordernis bei der
Interessenabwagung sieht sie kritisch. Rechtsanwalt Michael Selk
fordert Schriftform fiir Mietaufhebungsvertrage. Geiler erganzt,
Vermieter konnten Wohnungen verkommen lassen, um sich spater
unter Verweis auf Sanierungsbedarf zu 16sen, und fordert eine
Hinweispflicht auf Kiindigungsrisiken bei Einliegerwohnungen.

Beim Preisschutz kritisieren mehrere Redner die mangelnde
Zielgenauigkeit der ortstiblichen Vergleichsmiete, andere verteidigen
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sie als bewdhrten Mechanismus und lehnen eine gesetzliche
Indexmiete ab. Rechtsanwalt Jens van Boekel-Omagap bringt es auf den
Punkt: ,Wer das lesen kann, kann auch die Miete erhohen.”

Beflirworter des Vergleichsmietensystems warnen vor der ,Blackbox“
Wohnungsmarkt, fiir die der Mietspiegel eine der wenigen
verlasslichen Informationsquellen sei. Lehmann-Richter halt dagegen
ein kommunales Regulierungsinstrument flir notig, da die
Mietpreisbremse wegen zu vieler Ausnahmen kaum noch wirke.

Zum Hartefallwiderspruch bei einer Indexmiete wird auf praktische
Hiirden bei der Bedirftigkeitspriifung verwiesen; eine
Pauschalisierung der Betriebskosten findet Zuspruch. Eine
Sozialvermietungspflicht wird unterstiitzt, aber nicht als vorrangiges
Instrument gesehen; eine Mehrheit spricht sich fiir den Erhalt der
Mietpreisbremse aus. Dr. Selma Gather, wissenschaftliche Mitarbeiterin
am BVerfG, pladiert fiir deren Entfristung und den Wegfall der
Ausnahmen; primares Ziel sei die Dampfung der Preisentwicklung.

Die Diskussion am Nachmittag widmet sich sozialrechtlichen Fragen
und der Versorgung mit Wohnraum.

Claudia Theesfeld-Betten berichtet aus der Jobcenter-Praxis und
fordert ein Abmahnerfordernis auch bei Kiindigung wegen
Zahlungsverzugs. Solveig Sternjakob unterstiitzt, die
Angemessenheitsgrenzen fiir Unterkunft und Heizung (SGB II/XII) per
Satzung festzulegen, um eine gerichtliche Kontrolle nach § 55a SGG zu
ermoglichen.
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Eine breite Mehrheit fordert, das Tatbestandsmerkmal der
y2Ausnutzung” in § 5 WiStG zu andern, um die Norm gegen iiberhohte
Mietpreise wirksamer anwenden zu konnen.

Dr. Christine Fuchsloch, Prasidentin des Bundessozialgerichts, lobt den
interdisziplinaren Ansatz des Gutachtens, warnt aber vor erheblichem
Umstrukturierungsaufwand fiir Behorden und Familienkassen. Harich
fordert, unwirksame Mietforderungen nicht aus Sozialleistungen zu
finanzieren, sondern bereits im Kostenverfahren zu berticksichtigen.

Sebastian Bartels vom Berliner Mieterverein bezweifelt, dass
Betroffene angesichts der Wohnungsknappheit ohne Weiteres in
kleinere Wohnungen wechseln konnen, und halt eine
Sozialvermietungspflicht erst ab 50 Wohnungen fiir sinnvoll. Sebastian
Kloppel befiirchtet, Vermieter konnten stattdessen eine Abgabe zahlen,
und nennt als Alternativen die hessische Fehlbelegungsabgabe sowie
die Kostenmiete.

Zustimmung findet eine Definition ,gemeinwohlorientierter Bestande;
Dr. Rainer Tietzsche fordert sogar ein landerweites Recht darauf.
Rechtsanwaltin Dr. Ira Horndler verweist auf das Miinchner Modell
,S0BoN“ mit Baupflicht auch bei staatlicher Férderung.

Prof. Dr. Florian Rodl lehnt die vorgeschlagene Umsetzungskiindigung
als Eingriff in die Vertragsbeziehungen ab und fordert stattdessen
einen unbefristeten, dinglich gesicherten staatlichen Zugriff auf
Wohngebaude.

Astrid Siegmund, VRILG Berlin II, regt an, den Wohnungsbedarf
angesichts des demografischen Wandels regelmafig zu tiberpriifen,
etwa durch Generationenhauser. Prof. Dr. Steffen Sebastian verweist
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abschlief3end auf den Sachverstandigenrat, der eine Subjekt- der
Objektforderung vorzieht.

Pressemitteilung | Deutscher Juristentag e.V.
Abteilung Zivil- und Sozialrecht 17.09.2026



